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Disclaimer

• Deze driemaandelijkse update is opgesteld door INVEST & CORPORATE NV (de "Emittent") onder de hieronder 
uiteengezette voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte 
van 01/02/2022 in het kader van het LE CLOU DORE project (het "Project").

• Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige 
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

• Het bevat geen evaluatie of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de ontwikkeling van het 
Project en de raadzaamheid van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in verband met het 
Project.

• BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die 
voortvloeien uit het gebruik dat van dit verslag moet worden gemaakt.
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1. Herhaling van het Project

Emissiedatum:  1/02/2022 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte: EUR 1.100.000
Vervaldatum: 31/01/2025

4PROJECT LE CLOU DORE Driemaandelijkse update per 30/09/23
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2. Belangrijke feiten die invloed hadden op het project sinds het Q1-2023 rapport

PROJECT LE CLOU DORE Driemaandelijkse update per 30/09/23

● De dienst Urbanisme nam contact met ons op over onze vergunningsaanvraag en ontdekte 
dat er een document ontbrak. Tot op heden kunnen we bevestigen dat we het bericht van 
voltooiing hebben ontvangen. Het verkrijgen van de vergunning is daarom uitgesteld tot 
Q4/2023. Het is belangrijk om te onthouden dat de reeds verkregen bouwvergunning ons 
nog steeds toestaat om door te gaan naar het 3e niveau.

● De oplevering van de reeds verkochte appartementen is nog steeds gepland voor juni 
2024. De oplevering van de andere flats is nu echter gepland voor het einde van het jaar.
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3. Voortgang der werken

PROJECT LE CLOU DORE Driemaandelijkse update per 30/09/23

● De grondplaat is klaar. 

● De dragende muren zijn bijna klaar.

● De kelders zullen eind november klaar zijn en de 
dakbedekking geïnstalleerd. 

● Het hout wordt begin december verwacht.
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4. Timeline update

PROJECT LE CLOU DORE Driemaandelijkse update per 30/09/23

Commentaar:

• De vertraging bij het verkrijgen van de bouwvergunning heeft de oplevering van de flats 

uitgesteld.

• Nu de marketing al goed op gang is (4/9), twijfelen we er in dit stadium niet aan dat de 

verkoop in Q1/25 zal zijn afgerond.
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4. Timeline update vervolg

PROJECT LE CLOU DORE

Inkomsten en uitgaven van de beschrijvende nota Inkomsten en uitgaven update –  Q3-2023

  Q2-2023

Ventes - En EUR

Prix de vente total # m² ou unités Prix de vente / m² ou unités

Rue du Mont St-Martin (avec terrasses) 3.652.900 €                       1.365 2.677 €                                     

Parkings 328.500 €                          9 36.500 €                                  

Compteurs et actes de base 18.600 €                             10 1.860 €                                     

Total Ventes inclus parkings et caves 4.000.000 €                       

* Y compris 19keur de Compteurs/Acte de base

** Surface des appartements,terrasses , communs, conciergerie caves et locaux techniques

Coûts d'acquisition - En EUR

% / coûts totaux (hors acq) Coûts totaux # m² Coûts / m²

Acquisition (asset deal) + frais 18% 472.619 €                          1.365 346 €                                        

Coûts de construction et de développement - En EUR

% / coûts totaux (hors acq) Coûts totaux # m² Coûts / m²

Coûts de construction 81% 2.119.065 €                       1.512 1.401 €                                     

Honoraires de développement 13% 351.260 €                          1.512 232 €                                        

Frais de commercialisation 6% 151.960 €                          1.512 100 €                                        

Total coûts de construction 100% 2.622.285 €                       1.512 1.734 €                                     

Frais financiers et impôts - En EUR

Intérêts émission obligataire 264.000 €                          

Intérêts et frais de financement 124.068 €                          

Total frais financiers 388.068 €                          

Impôts estimés 129.257 €                          

ROI

14,84%

Driemaandelijkse update per 30/09/23

Ventes - En EUR

Prix de vente total # m² ou unités Prix de vente / m² ou unités

Rue du Mont St-Martin (avec terrasses) 4.211.000 €                       1.365 3.086 €                                     

Parkings 360.000 €                          8 45.000 €                                  

Compteurs et actes de base 39.000 €                             10 3.900 €                                     

Total Ventes inclus parkings et caves 4.610.000 €                       

* Y compris 19keur de Compteurs/Acte de base

** Surface des appartements,terrasses , communs, conciergerie caves et locaux techniques

Coûts d'acquisition - En EUR

% / coûts totaux (hors acq) Coûts totaux # m² Coûts / m²

Acquisition (asset deal) + frais 15% 472.619 €                          1.365 346 €                                        

Coûts de construction et de développement - En EUR

% / coûts totaux (hors acq) Coûts totaux # m² Coûts / m²

Coûts de construction 85% 2.722.525 €                       1.512 1.801 €                                     

Honoraires de développement 11% 348.144 €                          1.512 230 €                                        

Frais de commercialisation 4% 131.210 €                          1.512 87 €                                          

Total coûts de construction 100% 3.201.879 €                       1.512 2.118 €                                     

Frais financiers et impôts - En EUR

Intérêts émission obligataire 264.000 €                          

Intérêts et frais de financement 124.068 €                          

Total frais financiers 388.068 €                          

Impôts estimés 136.858 €                          

ROI

13,48%
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5. Bijgewerkte cashflowprognoses

PROJECT LE CLOU DORE

Situatie Beschrijvende Nota Huidige situatie

Cumulatief Q3-2023

Verkopen EUR 1.329 k

Totale kosten EUR 3.236 k

Cash bank EUR 77 k

Cumulatief Q2-2023

Verkopen EUR 2.065 K

Totale kosten EUR 1.638 K

Cash bank EUR 0K

Driemaandelijkse update per 30/09/23

Commentaar:

• De nulkaspositie op de bank

wordt gerechtvaardigd door de 

kredietopname bij de bank in 

functie van de voortgang van de 

werkzaamheden.
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5. Bijgewerkte cashflowprognoses - vervolg

PROJECT LE CLOU DORE

● Commentaar op de belangrijkste verschillen tussen de oorspronkelijke prognose en de 
actualisering, met bijzondere aandacht voor de volgende punten:

○ Werden de financieringen (buiten BeeBonds) verkregen (banken, equity, …)? → JA

○ Wat met de bouwkosten ? Behouden? → JA

○ Werden de verkoopprijzen behouden? → JA, zelfs met extra opties

○ Verwacht de emittent cashflowproblemen die zijn vermogen om obligatiehouders terug te betalen 
zouden kunnen beïnvloeden?? → NEEN

Driemaandelijkse update per 30/09/23
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6. Conclusies

PROJECT LE CLOU DORE

● Op de datum van de actualisering en op basis van de kennis van de status van het 
project op die datum verwacht de projectdrager geen moeilijkheden in de betaling 
van de jaarlijkse rente of de aflossing op de vervaldag.

Driemaandelijkse update per 30/09/23
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